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ZKUSENE RESENI
(dale jen “Realitni kancelar*)

piijat v souladu se zak. ¢. 253/2008 Sb., v platném znéni, nasledujici

SYSTEM VNITRNICH ZASAD
k zajisténi povinnosti vyplyvajicich ze zak.¢. 253/2008 Sb. o nékterych opatienich proti legalizaci
vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu

1. UVODNI USTANOVENI

1.1 Tento Systém vnitinich zasad (dale téz jako ,,SVZ*) slouzi k =zajisténi povinnosti
vyplyvajicich ze zakona ¢. 253/2008 Sb. o né€kterych opattenich proti legalizaci vynosu
z trestné Cinnosti a financovani terorismu (ddle téz jako ,,AML zakon*). Uvedeny Systém
vnitinich  zdsad je zdvazny pro zaméstnance ,Realitni kancelare“ a dale pak
pro spolupracujici tfeti osoby zastupujici ,,Realitni kanceldi na zdklad€é pisemné smlouvy
o spolupraci ¢i pIlné moci (ddle téz jako ,,maklér ).

1.2 K zajisténi povinnosti vyplyvajicich z vyse uvedeného zakona stanovujeme nasledujici postup
¢innosti.
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2. IDENTIFIKACE UCASTNIKU OBCHODU

U kazdého obchodu (obchodem se rozumi: prodej, koupé€, zprostfedkovani prodeje nebo
zprostfedkovani koup€ nemovitosti/i) v hodnoté presahujici ¢astku odpovidajici ekvivalentu
1.000 EUR a u obchodu bez ohledu na limit 1.000 EUR, ktery je vyhodnocen jako podeziely,
provede makléi identifikaci ucCastnikii obchodu. Identifikace musi byt provedena v rozsahu
téchto tdaju:

dne:27.11.2024 Za spole¢nost ELSE LOOK s.r.o. Tomas DoleZal \ ‘



2.1 Identifikacni idaje Gi€astnika obchodu

2.1.1 U klienta, ktery je fyzickou osobou:

- VSechna jména a pfijmeni

- Pohlavi (neni potfeba uvadet, pokud je ziejmé z identifika¢nich udajit)

- Trvaly nebo jiny pobyt

- Rodné ¢islo, anebo, nebylo-li rodné ¢islo pridéleno datum narozeni

- Misto narozeni

- Statni obcanstvi

- Jde-li o podnikajici fyzickou osobu téz jeji obchodni firma, odliSujici dodatek nebo
dalsi ozna¢eni, misto podnikani a IC.

- Druh a ¢islo prikazu totoznosti, stat popf. organ, ktery jej vydal, a doba platnosti prukazu
totoznosti.

2.1.2 Vyse uvedené udaje doporucujeme zajistit pofizenim fotokopie prikazu totoznosti, z
n¢hoz byly identifikacni udaje (jsou-li v ném uvedeny) ovéfeny a z nc¢hoZz byla ovéfena
shoda podoby klienta s vyobrazenim v priikazu totoznosti. Pokud klient odmitne potizeni a
uchovani

fotokopie prukazu totoznosti, osoba provadé¢jici identifikaci klienta zaznamené vSechny vyse
uvedené udaje vypsanim.

2.1.3 U klienta, ktery je pravnickou osobou:

- Obchodni firma nebo nazev vcetné odliSujiciho dodatku nebo dalsiho oznaceni, sidlo

- Identifikacni ¢islo nebo obdobné ¢islo pfidélované v zahrani¢ni u osob, které jsou
jejim statutarnim organem nebo jeho ¢lenem udaje jako u fyzické osoby viz vyse.

2.1.4. Je-li statutdrnim orgénem, jeho Clenem nebo skuteCnym majitelem identifikované
pravnické osoby jina pravnickd osoba, zaznamenaji se 1 jeji identifikacni udaje.

2.2 Postup identifikace a identifikacni idaje osoby, ktera jedna jménem klienta

2.2.1 Prvni identifikace klienta, ktery je fyzickou osobou, a kazdé fyzické osoby
jednajici jménem klienta, ktery je pravnickou osobou, provede maklét za fyzické
pritomnosti identifikovaného, pokud neni v tomto ,,SZV* stanoveno jinak.

2.2.2 Pii identifikaci klienta, ktery je

a/ fyzickou osobou, maklét identifikacni tidaje zaznamena a ovéeii v prukazu totoznosti, jsou-li v
ném uvedeny, a dale zaznamena druh a ¢islo pritkazu totoznosti, stat, popiipad¢ organ, ktery jej
vydal a dobu jeho platnosti. Soucasn¢ ovéti shodu podoby s vyobrazenim v prukazu totoznosti.
b/ pravnickou osobou, makléf identifika¢ni idaje zaznamena a ovéii z dokladu o existenci
pravnické

osoby a v rozsahu podle pismene a/ provede identifikaci fyzické osoby, ktera jejim
jménem jedna v daném obchodu, je-li statutarnim organem, jeho ¢lenem nebo skutecnym
majitelem této pravnické osoby jind pravnickd osoba, zaznamena 1 jeji

identifika¢ni ﬁdaje (skutecnym majitelem se dle ,, AML zdakona“ v této souvislosti rozumi vzdy pouze fyzicka osobay).

2.2.3 Je-li klient zastoupen na zaklad¢ plné moci, provede makléi identifikaci zmocnénce
podle postupu popsaného vySe pod pism. a) a dale z piedlozené plné moci identifikuje
zmocnitele; maklét je povinen zajistit uchovani (resp. piedani k archivaci) originalu ¢i
ovetfené kopie takoveé plné moci.
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2.2.4 Je-li klient zastoupen zakonnym zastupcem, provede maklét identifikaci zakonného
zastupce dle ¢l. 2 tohoto ,,.SVZ“. Zékonny zéastupce dolozi makléfi identifikacni tidaje
zastoupeného (v rozsahu udajt podle § 5 ,,AML zakona®).

2.2.5 Pii dalSich obchodech s klientem, ktery jiz byl identifikovan, ovéfi maklét
vhodnym

zpusobem totoznost konkrétni jednajici fyzické osoby. Toto provéfeni lze provést
i bez fyzické pritomnosti klienta, ktery je fyzickou osobou, nebo fyzické osoby
jednajici jménem klienta, ktery je pravnickou osobou.

2.2.6 V dobé trvani obchodniho vztahu nebo pii dalSich obchodech maklét kontroluje platnost a
uplnost identifikacnich Gdaja klienta, informaci ziskanych v ramci kontroly klienta nebo
diivodnost

vyjimky z kontroly klienta a zaznamenava jejich zmény.

2.2.7 Jestlize maklét pfi uzavirani obchodu ma podezieni, ze klient nejedna svym jménem, nebo
ze

zastird, Ze jednd za tteti osobu, vyzve klienta, aby dolozil plnou moc. Advokat nebo notat mize
této vyzve vyhovét 1 tim, ze predlozi kopii ptislusnych c¢asti dokladu, ze kterych identifikacni
udaje klienta zjistil.

2.2.8 Klient poskytne makléii informace, které jsou k provedeni identifikace nezbytné, véetné
predlozeni ptislusnych dokladt. Makléf je opravnén pro ucely identifikace dle ,,AML zakona*
pofizovat kopie nebo vypisy z piedloZzenych dokladi a zpracovavat takto ziskané udaje k
naplnéni ,,AMK zakona“.

2.3. Politicky exponované osoby

2.3.1. Za politicky exponovanou osobu se ve smyslu této smérnice povazuje:

fyzicka osoba, ktera je ve vyznamné vefejné funkci s celostatni pisobnosti, jako je napiiklad
hlava

statu nebo predseda vlady, ministr, naméstek nebo asistent ministra, ¢len parlamentu, ¢len
nejvyssiho soudu, ustavniho soudu nebo jiného vyssiho soudniho orgédnu, proti jehoz rozhodnuti
obecné az na vyjimky nelze pouzit opravné prostiedky, ¢len ucetniho dvora, ¢len vrcholného
organu

centralni banky, vysoky distojnik v ozbrojenych silach nebo sborech, ¢len spravniho, fidiciho
nebo kontrolniho orgénu podniku ve vlastnictvi statu, velvyslanec nebo chargé d'affaires,
nebo fyzicka osoba, kterd obdobné funkce vykonava v organech Evropské unie nebo jinych
mezinarodnich organizacich, a to po dobu vykonu této funkce a dale po dobu jednoho roku
po ukonéeni vykonu této funkce a ktera ma bydlisté mimo tzemi CR nebo takovou funkci
vykonava mimo

CR.

2.3.2. Dale se za takovou osobu povazuje

- fyzicka osoba, ktera je k osobé uvedené vyse ve vztahu manzelském, partnerském nebo jiném
obdobném vztahu nebo ve vztahu rodiCovském.,

- je k osobé uvedené v ¢l. 2.3.1. ve vztahu syna nebo dcery nebo je k synovi nebo
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dceti osoby uvedené v ¢l. 2.3.1. osobou ve vztahu manzelském (zet'ové a snachy), partnerském,
nebo

jiném obdobném vztahu,

- je spole¢nikem nebo skute¢nym majitelem stejné pravnické osoby, poptipadé svéfenectvi nebo
jiného obdobného pravniho uspotaddani podle ciziho pravniho fadu, jako osoba uvedend v ¢l.
2.3.1., nebo je o ni pracovniku firmy zndmo, Ze je v jakémkoliv jiném blizkém podnikatelském
vztahu s osobou uvedenou v ¢l. 2.3.1.,

- je skuteCnym majitelem pravnické osoby, poptipadé svétenectvi nebo jiného obdobného
pravniho uspotadani podle ciziho pravniho fadu, o kterém je znamo, ze bylo vytvotreno ve
prospech

osoby uvedené v ¢l. 2.3.1.

2.3.3. Skutecnost, zda se jedna ¢i nejedna o politicky exponovanou osobu zjistuje makléf.
-3-
3. KONTROLA KLIENTA

3.1. Kontrolu klienta je maklét povinen provadét vzdy pied uskuteCnénim jednotlivého
obchodu v hodnoté ekvivalentu 15.000 EUR a vyssi a dale vzdy u podezielého obchodu,
pred uskute¢nénim obchodu s politicky exponovanou osobou a dale v dobé trvani
obchodniho vztahu.

3.2 Kontrola klienta zahrnuje :
- ziskéni informaci o ucelu a zamyslené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu,
- zjistovani skute¢ného majitele, pokud je klient pravnickou osobou,
- ziskani informaci potfebnych pro provadéni pribézného sledovani obchodniho vztahu
véetné

zkoumani obchodt provadénych v pribéhu daného vztahu za ticelem zjisténi, zda
uskute¢ilované
obchody jsou v souladu s tim, co povinna osoba vi o klientovi a jeho podnikatelském
a rizikovém profilu,
- pfezkoumavani zdroji penéZnich prostiedkd.

3.3 Kontrolu klienta provadi maklét s nalezitou odbornou péci, a to zptisobem a v rozsahu
odpovidajicim povaze obchodu a klienta. Rozsah provadéné kontroly klienta tedy odpovida
kategorizaci klienta (napf. dle teritoridlniho hlediska) a povaze obchodu.

3.4. Vyjimky z povinnosti identifikace a kontroly klienta

Maklét nemusi provadét identifikaci a kontrolu klienta v téchto piipadech - pokud je klient :

- ivérovou nebo finanéni instituci,

- zahrani¢ni uvérovou nebo finan¢ni instituci na Uzemi statu, ktery ji uklada
rovnocenn¢ povinnosti v oblasti boje proti legalizaci vynosii z trestné ¢innosti a financovani
terorismu jako uklada prava Evropskych spolecenstvi,

- spolecCnosti, jejiz cenné papiry jsou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu a
ktera podléha pozadavkim na zvefejnéni informaci rovnocennym pozadavkim prava Evropskych
spoleCenstvi,

- skute¢nym majitelem penéznich prostiedki uloZzenych na Gctu uschov notaie, advokata,
soudniho exekutora nebo soudu,

- Ustfednim organem statni spravy Ceské republiky, Ceskou narodni bankou nebo vyssim
uzemnim
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samospravnym celkem,

- klientem, kterému byly svéfeny vyznamné vetejné funkce podle predpisi Evropskych
spolecenstvi a Evropské unie,

- klientem jehoz identifikacni idaje jsou vefejné dostupné a neni dlivod pochybovat o jejich
spravnosti,

- klientem jehoz ¢innosti jsou prihledné,

- klientem jehoz tucetnictvi podava vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a
finanéni situace,

- klientem ktery je odpovédny bud organu Evropské unie nebo organtim c¢lenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, anebo u n€hoz existuji jiné
vhodné kontrolni postupy zajist'ujici kontrolu jeho ¢innosti.

-4 -
4. PODEZRELY OBCHOD

Podezielym obchodem se rozumi obchod uskutecnény za okolnosti vyvolavajicich podezieni

ze snahy o

legalizaci vynosii z trestné Cinnosti nebo podezieni, Ze v obchodu uZité prostfedky jsou
uréeny k financovani terorismu, nebo jind skutecnost, kterd by mohla takovému podezieni
nasvédcovat.

4.1. Podezfelym obchodem v praxi ,,Realitni kancelafe* mize byt naptiklad ptipad, kdy

- klient provadi platbu kupni ceny nemovitosti z vice riiznych uctl bez logického vysvétleni
takového postupu,

- klient provadi pfevody majetku, které zjevné€ nemaji ekonomicky divod (ndkup nemovitosti a
jeji

nasledny bezprostiedni prodej, Casto i se ztratou),

- prosttedky, s nimiz klient naklada, zjevné neodpovidaji povaze nebo rozsahu jeho
podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomérim,

- klientem nebo jeho skute€nym majitelem je osoba ze statu, ktery nedostate¢né nebo viibec
neuplatiiuje opatfeni proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani terorismu.
Aktudlni seznam statd (klasifikace zemi dle FATF) makléf nalezne na strankach MF CR -
konkrétné sekce Finan¢ni analyticky utvar Ministerstva financi CR (dale téz ,FAU*) na
http://www.financnianalytickyurad.cz/

- maklét ma pochybnosti o pravdivosti ziskanych informaci o klientovi.

4.2. Za podezrely obchod se povazuje vzdy, pokud

- klient nebo skuteény majitel je osoba, vi&i niz Ceska republika uplatiiuje mezinarodni
sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci (§ 2 zdkona ¢. 69/2006 Sb.),

- pfedmétem obchodu je nebo ma byt zbozi vi¢i némuz CR uplatituje sankce podle zakona &.
69/2006

Sb. o provadéni mezindrodnich sankci

- klient se odmita podrobit kontrole nebo odmita uvést identifika¢ni idaje osoby, za kterou jedna.

4.2.1 Pokud maklét vyhodnoti znaky uvedené v ¢. 4.1. tak, Ze by se mohlo jednat o
podeziely obchod, oznami tuto skutecnost neprodlené spolu se zjisténymi identifikacnimi
udaji ucastnika (-t1) obchodu a veskerymi dalSimi okolnostmi piipadu vedoucimu
pracovnikovi ,,Realitni kancelare®.

dne: 27.11.2024 Za spolec¢nost ELSE LOOK s.r.o. Tomas Dolezal L. A

ELSE LOOK L E IS
ZKUSENE RESENT S




ELSE LOOK
ZKUSENE RESENI

4.2.2 Pokud maklér zjisti pti realizaci obchodniho ptipadu néktery ze znakti podle ¢l. 4.2. tohoto
»SVZ*, oznami tuto skute¢nost vzdy neprodlené se vSemi zjiSténymi identifika¢nimi udaji
ucastnika/ti obchodu a veskerymi dal§imi okolnostmi ptipadu vedoucimu pracovnikovi

,,Realitni kancelare*.

4.2.3 Pokud maklér nebo jiny zaméstnanec ,,Realitni kancelare provadéjici kontrolu klienta zjisti,
ze klient, nebo osoba jednajici jménem ¢i za klienta, je na sankénim seznamu, musi zajistit
prostfednictvim vedoucich pracovniki ,,Realitni kancelare” podani Oznameni podezielého
obchodu (dale téz ,,OPO“) na ,,FAU*.

424 Ke zjisténi, zda se v osobé klienta jedna o sankcionovany subjekt nebo predmétem
obchodu je sankcionované zbozi je tfeba provést kontrolu v sankénim seznamu ES, jehoz
konsolidovanou verzi je mozné nalézt prostiednictvim odkazu na www.mfcr.cz/fau. V piipadé
nalezeni

shody je tfeba v pifimo pouzitelném piedpise ES, jimz se sankce stanovuji, zjistit jaka
konkrétni omezeni ¢i zdkazy se vici danému subjektu uplatni.

-5-
4.3. Povinnost neuskute¢nit obchod

4.3.1 Maklét odmitne uskute¢néni obchodu nebo uzavieni obchodniho vztahu v pfipad¢, ze je
déna

identifika¢ni povinnost a klient se odmitne podrobit identifikaci nebo odmitne dolozit

plnou moc,

neposkytne potfebnou soucinnost pii kontrole nebo z jiného divodu nelze provést
identifikaci nebo kontrolou klienta, nebo ma-li osoba provad¢jici identifikaci nebo
kontrolu (zaméstnanec ¢i maklét ,,Realitni kancelafe®) pochybnosti o pravdivosti informaci
poskytnutych klientem nebo o pravosti pifedloZenych doklad.

4.3.2 Maklér neuskutecni obchod s politicky exponovanou osobou, pokud mu neni znam
puvod

majetku uzitého v obchodu. Ve vsech téchto ptipadech je maklét povinen neprodlené informovat
vedouciho pracovnika ,,Realitni kancelare®.

4.3.3 Maklét neuskutecni obchod s politicky exponovanou osobou bez souhlasu vedouciho
pracovnika
,,Realitni kancelare*

5. 0OZNAMOVACI POVINNOST

5.1 Zjisti-1i pfi jednani s klientem maklét ¢i zaméstnanec cokoliv neobvyklého, co by mohlo
naznacovat podeziely obchod ve smyslu ¢l. 4 tohoto ,,SVZ*, je povinen stimto zjiSténim
ihned seznamit osobu povéienou zajistovanim styku s FAU MF (tedy vedouciho pracovnika
»Realitni kancelare*). Tato osoba nejprve vyhodnoti vSechny okolnosti obchodu v pfisl.
souvislostech a nasledné posoudi, jedna-li se o podeziely obchod; pokud ano, ucini, bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 5-ti kalendarnich dnt od zjisténi obchodu, oznameni
,FAU“ (Finan¢nimu analytickému Gtvaru MF CR). Pisemné ozndmeni zasle formou
doporuceného dopisu nebo cenného psani na adresu:
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5.1.1 Ministerstvo financi, Finan¢ni analyticky ttvar, PO BOX 675, Jindtisska 14, Praha 1, PSC
111

21. Dal8i moZznosti spojeni na Finan¢ni analyticky utvar: telefon 257 044 501 nebo 603 587 663
mimo

obvyklou pracovni dobu (pracovni dny: 8,00 hod. - 16,00 hod.), fax: 257 044 502, e-mail:
fau@mfecr.cz.

5.1.2 Oznameni podezielého obchodu nelze podat telefonicky, faxem, nezabezpecenym
elektronickym spojenim (bézny e-mail) ani prostfednictvim datové schranky.

5.1.3 Dals§i moznosti splnéni oznamovaci povinnosti — ozndmeni lze podat pisemné nebo
ustné do protokolu, a to v misté ur¢eném po piedchozi dohod¢ s ,,FAU*.

5.2 Vyzaduji-li to okolnosti pfipadu (zejména hrozi-li nebezpe¢i z prodleni)

oznami zaméstnanec Realitni kancelafe ¢i maklér (tedy osoba, ktery vramci svych
povinnosti vyplyvajicich z tohoto ,,SVZ* a ptislusnych pravnich predpist ke zjisténi stavu véci
dosla) za

,.Realitni kancelai spole¢nost podeziely obchod na ,,FAU“ neprodlené pro jeho zjisténi.

5.3 Oznamenim podezielého obchodu neni dotCena povinnost stanovend ve zvlastnim
zakoné
oznamit skutecnosti nasvédcujici spachani trestného Cinu.
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6. ODKLAD SPLNENI PRIKAZU

6.1 Zajisténi plnéni povinnosti odlozit splnéni piikazu klienta podle § 20 ,,AML zakona* se
uklada vedoucimu ekonomického useku ,,Realitni kancelare* ve spolupraci s osobami ad 4) -
piikaz

klienta tykajici se podezielého obchodu muze ,Realitni kancelai splnit nejdiive po
uplynuti 24 hodin od piijeti oznameni podezielého obchodu ,,FAU“, pokud hrozi nebezpeéi, Ze
bezodkladnym splnénim by mohlo byt zmareno nebo podstatné snizeno zajisténi vynosu.

6.2 Vedouci ekonomického useku ve spolupraci s osobami viz ad 4) ,,Realitni kancelare*
zajisti odlozeni splnéni prikazu, a to na dobu 24 hodin od doby, kdy ,,FAU* pfijalo oznameni.
Na

odklad splnéni piikazu klienta upozorni ,Realitni kanceldi L FAU“ v oznameni
podezielého obchodu.

6.3 ,,Realitni kancelai“* spInéni ptikazu klienta neodloZzi v ptipadé, kdy odloZeni neni mozné,
nebo

kdy je ,,Realitni kancelafi“ znamo, ze by takové odloZeni mohlo zmatit nebo jinak
ohrozit Setfeni podezielého obchodu. O splnéni ptikazu klienta v takovém ptipadé ,,Realitni
kancelar ihned informuje ,,FAU*.

6.4 Jestlize provéfeni podezielého obchodu si pro slozitost vyzaduje delsi lhatu, ,FAU“
rozhodne:

a) o prodlouzeni doby, na kterou se odklada splnéni piikazu klienta, nejdéle vSak na dobu 72 od
pfijeti 0oznameni podezielého obchodu MF CR (,,FAU%),

b) o odloZeni splnéni piikazu klienta nebo o zajiSténi majetku, ktery ma byt predmétem
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podezielého obchodu, u povinné osoby, u niz se tento majetek nachdzi, az na dobu 72
hodin.

6.5 Ptikaz lze provést aZz po uplynuti lhity 24 hodin, na kterou odlozila splnéni
prikazu

,Realitni kancelai* anebo lhity, na kterou podle § 20 odst. 3 ,,AML zékona* rozhodl odlozit
splnéni

prikazu LFAU*, pokud L FAU*“ nesdéli v této hite, Ze podalo trestni oznameni.

6.6. ,,Realitni kancelar* obratem sdéli ,,FAU* vykonani rozhodnuti L FAU* podle § 20 odst. 3
pism. b)

»AML zakona“ o odlozeni splnéni piikazu nebo o zajisténi majetku, ktery ma byt
predmétem podezielého obchodu a potvrdi ¢as, od n¢hoz se pocitd béh lhuty podle § 20
odst.

3 pism. b) ,,AML zakona“. ,,Realitni kancelar dale pritbézn¢ podava L FAU*“ informace o viech
podstatnych skutecnostech tykajicich se majetku uvedeného v rozhodnuti.

6.7 Poda-li ,,FAU*“ ve lhiité stanovené vyse organu ¢innému v trestnim fizeni, provede
(ptipadné svoli) vedouci ekonomického tseku ,,Realitni kancelare* ptikaz klienta po uplynuti 3
kalendarnich dnti ode dne podani trestniho ozndmeni, pokud organ ¢inny v trestnim fizeni do
konce

této lhiity nerozhodne o odnéti nebo zajisténi predmeétu podezielého obchodu. O

podani trestniho

oznameni informuje ,FAU“ kontaktni osobu ,,Realitni kancelaie“ pred uplynutim lhiity, na
niz bylo splnéni piikazu odlozeno. Pokud ,FAU* v této lhité nesdéli

»Realitni kancelafi“, Ze podalo trestni ozndmeni, ,,Realitni kancelar ptikaz

klienta prostfednictvim ptislusného odpovédného pracovnika provede.
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7. STANOVENI OSOBY URCENE K ZAJISTOVANI PRUBEZNEHO STYKU S FAU

7.1 Osobou uréenou k zajistovanipriabézného styku s ,,FAU“ je za ,,Realitni kancelai* vedouci
pracovnik: Roman Broz, jednatel, mobilni tel. 608242284, e-mail: rkzapa@volny.cz.

7.2 V ptipadé nepiitomnosti zajistuje kontakt s ,,FAU*: Lenka Brozova, pracovni zatazeni:
makIér,
mobilni tel. 608237689, e-mail: rkzapa@volny.cz.

7.3 Vedoucim ekonomického useku je: Roman Broz, jednatel, mobilni tel. 608242284, e- mail:
rkzapa@volny.cz.

8. POVINNOST MLCENLIVOSTI

8.1 VSem zaméstnancim ,Realitni kancelafe”, spolupracujicim makléiam ,Realitni
kancelaie®, stejn¢ tak i dal§im tfetim osobam, které budou mit informace o podaném
Oznameni podezielého obchodu, se wukladd zachovavat mlcenlivost o Oznameni
podezielého obchodu nebo o tkonech uc¢inénych ministerstvem ve vztahu ke tietim osobam,
véetné€ osob,

jichZ se sdélené informace tykaji (vyjimky z ml¢enlivosti - viz nize).
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8.1.1 Povinnost mlcenlivosti nezanika ani skonfenim pracovnépravniho vztahu, dohody o
spolupraci uzaviené mezi ,,Realitni kancelafi* a maklétem ¢i plné moci zmocniujici makléte
zastupovat ,,Realitni kancelat; jeji poruSeni je spravnim deliktem, za ktery lze podle §
43

»~AML zakona“ ulozit pokutu az do vyse 200.000 K¢, resp. za urCitych podminek az do
I mil.K¢ (§ 43, odst. 5). Tim neni dot¢ena odpovédnost za Skodu, kterd tim osobé,

jiz se vyzrazeni tykaji, vznikla, ani pfipadna trestni odpovédnost toho, kdo porusil
povinnost ml¢enlivosti.

8.2 Povinnosti zachovavat ml¢enlivost se nelze dovolavat vici:

- organu ¢innému v trestnim fizeni, pokud provadi fizeni o trestném ¢inu souvisejicim s legalizaci
vynosu nebo jedna-li se o splnéni oznamovaci povinnosti vztahujici se k takovému trestnému ¢inu
- soudu rozhodujicimu v obcanském soudnim fizeni spory tykajici se obchodu nebo naroku
vyplyvajiciho z ,,AML zakona*

- osobam vykonavajicim bankovni dohled

- organu opravnénému podle zvlastniho pfedpisu rozhodovat o odnéti opravnéni k podnikatelské
nebo

jiné samostatné vydélecné ¢innosti v piipadé€, Ze ministerstvo predlozi podnét k odnéti takového
opravnéni

- osobg¢, ktera by mohla uplatnit narok na nahradu Skody podle tohoto zdkona, jde-li o nasledné
oznameni skutecnosti rozhodnych pro uplatnéni takového naroku.

8.2.1 O uplatnéni vyjimky povinnosti ml¢enlivosti rozhoduje v daném ptipad¢ statutarni organ
,,Realitni kancelare®.
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9. ARCHIVACE UDAJU

9.1 Udaje ziskané pii identifikaci a kontrole klienta (tedy zejména identifika¢ni udaje, udaje
tykajici se prikazu totoZnosti, origindl nebo ufedné ovéfend kopie plné moci v ptipadé
zastupovani na zaklad¢ plné moci, idaje o tom, kdo a kdy provedl v ,,Realitni kancelafi prvni
identifikaci klienta) budou uschovany po dobu 10-ti let od ukonceni obchodu a budou ulozeny ve
spise zakazky. Dale pak budou po stejnou dobu uchovany udaje a doklady o obchodech spojenych
s

povinnosti identifikace, tj. zejména smlouvy a doklady o platbach.

9.2 Archivaci zajisti makléf nebo pracovnik ,,Realitni kancelare®, ktery provadél identifikaci ¢i
kontrolu klienta, postoupenim piisluSnych dokumentii ¢i sloZzek vedoucimu pracovnikovi
,Realitni kancelare®, ktery je za archivaci odpovédny.

10. DALSI POVINNOSTI

10.1 Udaje o obchodech, na néz se vztahuje identifikaéni povinnost nebo ohledné nichz
ministerstvo provadi Setfeni, sdéluji na pozaddani ve stanovené lhit¢ ministerstvu
vedouci pracovnik ,,Realitni kancelaie, ktery také predklada potiebné informace o téchto
obchodech, nebo k

nim umozni piistup povéfenym zaméstnancim ,FAU® pfi provéfovani oznameni

a poskytnou informace o osobach, kter¢ se jakymkoli zptisobem ucastnily takovych obchodu.
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10.2 Vedouci pracovnik ,,Realitni kancelafe® je povinen provést Skoleni zameéstnancti a
makléit ,,Realitni kancelare® (stejné tak 1 tietich osob, které se mohou s podezielym
obchodem setkat pfed zafazenim na jejich pracovni mista), z této smérnice (,,SVZ*) a z ,,AML
zakona®,

a to nejméné 1x za 12 mésici.

10.2.1 Vedouci pracovnik ,,Realitni kancelaie* je povinen evidovat a uchovat obsah skoleni, tcast
na

téchto Skolenich (prezencni listinu podepsanou ucastniky proskoleni); tuto evidenci uchovavat po
dobu 5 let. Obsah skoleni musi byt vedoucim pracovnikem ,,Realitni kancelare aktualizovan a
doplnovan.

10.3. Za provadéni kontroly dodrzovani povinnosti dle ,,AML zakona“ je odpovédny vedouci
pracovnik

,,Realitni kancelare*.

10.4. Tento Systém vnitinich zasad byl schvalen statutdrnim organem ,,Realitni kancelare®.

11. PRILOHY

........................................ Realitni kancelar

dne:27.11.2024 Za spole¢nost ELSE LOOK s.r.o. Tomas DoleZal ‘



ELSE LOOK
ZKUSENE RESENI

Ptiloha ¢. 1 Systému vnitinich zésad:

OZNAMENI PODEZRELEHO OBCHODU sp.zn. .../...
I. Identifika¢ni tdaje oznamovatele podezielého obchodu:

Zapa reality, s.r.0., IC: 26757656,

se sidlem: Za sidlistém 2187/18, 143 00 Praha 4,

zastoupena Romanem Brozem, jednatelem,

spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 91749,

pfedmét podnikani dle zapisu v obchodnim rejstiiku nebo dle priikazu zivnostenského nebo jiného
opravnéni k podnikani: realitni zprosttedkovani (pouze ten predmét podnikéni, ktery s oznamenim
souvisi)

I1. Udaje toho, koho se oznameni tyka:
A) Identifikacni tidaje fyzické osoby:

Jméno, piijment: ...

(ve spornych ptipadech jednozna¢né rozliSit jméno a ptijmeni) rodné Cislo, nebylo-li ptidéleno
pak

datum narozeni: ...

misto narozeni: ... pohlavi: ...

trvaly nebo jiny pobyt: ... statni obCanstvi: ...

druh a ¢islo prikazu totoZnosti: ... stat, popf. organ, ktery jej vydal: ... doba jeho platnosti
prakazu: ...

B) Identifika¢ni udaje fyzické osoby - podnikatele:

Krom¢ udajt podle bodu A)
obchodni firma, odlisujici dodatek nebo dalsi oznacCeni: ... misto podnikani: ...
identifikacni ¢islo: ...

C) Identifikacni idaje pravnické osoby:

Obchodni firma nebo nazev véetné odlisujiciho dodatku: ... sidlo: ...

identifikacni ¢islo nebo obdobné ¢islo ptridélované v zahranici: ...

u osob, které jsou jejim statutarnim organem nebo jeho ¢lenem udaje podle bodu A), a tdaje
fyzické osoby podle bodu A) , kterd jejim jménem jednd v daném obchodu. Je-li
statutarnim organem, jeho ¢lenem nebo skutecnym majitelem této pravnické osoby jina pravnicka
osoba, uvedou se i jeji identifikacni udaje.
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Dale v rozsahu bodu A) udaje fyzické osoby, ktera jedna jménem toho, koho se
oznameni tyka, pokud

je v oznamovaném podezielém obchodu fyzicka osoba zastoupena, a vzdy v piipadé
pravnické

osoby.

II1. Popis pfedmétu a podstatnych okolnosti podezielého obchodu

Oznamovatel uvede pfedmét a podstatné okolnosti podezielého obchodu, které jsou mu znamy.
Podrobné uvede zejména: divod transakce, ktery Ucastnik obchodu uvadi; popis pouzité
hotovosti ¢i jinych platebnich prostfedkti a dalsi okolnosti hotovostni platby; casové tidaje;
Cisla uctd, na nichz jsou sousttedény penézni prostredky ohledné kterych se ozndmeni podava a
vSech

uctl, na které nebo z nichz byly ¢i maji byt pirevadény, vcetn¢ identifikace jejich

majiteltl a disponentl, ma-li k této informaci oznamovatel pfistup; meénu; ¢im je obchod
podeziely; ptipadné i zjisténa telefonni a faxova cCisla; popis a eviden¢ni Cisla
dopravnich prostiedkli; popis chovani tcastnika obchodu i jeho spole¢nikii a dalsi
informace, které by mohly mit informa¢ni vyznam k za€astnénym osobdm ¢i

pfedmétné transakci.

Pripadné jakékoli dalsi informace, které by mohly s podezielym obchodem souviset a jsou
vyznamné pro jeho posouzeni z hlediska opatieni proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti nebo
financovani terorismu.

Prilohy: ...
(Soucasti popisu jsou kopie vSech v oznameni uvadénych a s pfedmétem oznameni
souvisejicich dokladi, které ma oznamovatel k dispozici)

IV. Informace o provedeni ¢i odlozeni obchodu

Oznamovatel uvede, zda a kdy byl obchod proveden ¢i zda byl odlozen podle § 20 odst. 1 nebo §
20
odst. 3 zak.¢. 253/2008 Sb., ptipadné divod, pro¢ obchod byl nebo nebyl proveden.

................................................ Realitni kancelaf
podpis (nebo koéd) osoby plnici oznamovaci povinnost, ktera je soucasné odpovédna
za spravnost uvedenych 0daji; kod kontaktni osobé pfidéli povinna osoba a tento kod spolu s
informaci o uréeni kontaktni osoby podle § 22 zak.¢. 253/2008 Sb. predem sdéli FAU
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SDEDELNI KONTAKTNICH INFORMACT

K OZNAMENI PODEZRELEHO OBCHODU sp.zn. .../...jméno, pfijmeni: ... pracovni
zafazeni: ... mobilni tel.: ...tel.: ... fax: ...

e-mail: ... spojeni mimo obvyklou pracovni dobu - tel.: ...

V...dne...

................................................ Realitni kancelat
podpis osoby plnici oznamovaci povinnost
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